REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
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Proiectare urbanism: &

GENERALITATI.

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor republicata in 1997 si 2004
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare $i continutul documentatiilor
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizarile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale de urbanism.
La elaborarea R.L.U. s-a tinut seama de asemenea de urmatoarele legi si acte normative specifice
domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra dezvoltarii urbanistice a localitatii:
o Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata in 1998
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996
O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completéarile ulterioare;
Legea nr. 307 din 12 iulie 2006 republicata privind apararea impotriva incendiilor
Codul civil
OUG 57/2019 Privind Codul Administrativ
Normativul de siguranta la foc al constructiilor P118/1999
Ordinul nr. 13N/1999, emis de M.L.P.A.T.
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U.T.R.- S.D.L. - ZONA PENTRU SERVICII. DOTARI SI LOCUINTE

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmatoarea unitate teritoriala de referinta:
- S.D.L.- zona pentru servicii, dotari si locuinte

b) SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- functiuni destinate serviciilor,

- functiuni comerciale subordonate serviciilor,

mica productie nepoluanta,de tip manufactura, ateliere de design de obiect, unitati care nu genereaza poluare si
zgomot, cu numar mic de angajati.

- locuinte individuale si colective mici, locuinte de servici

- cladiri de birouri si sedii de firme aferente serviciilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONAR |
- Se admit la etajele superioare ale cladirilor de birouri, locuinte de serviciu si spatii pentru
profesiuni liberale.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- Se interzic urmatoarele utilizari:




- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea $i colectarea rapida a apelor meteorice.

c) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI )
- pentru parcele, suprafata de teren minim va fi de 500 mp, cu un front la strada de minim 15,0
metri;
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform P.U.Z. cu urméatoarele conditionari
- cladirile pentru servicii / comerciale se vor amplasa in regim izolat fiind retrase fata de
aliniamentul cu str. Dumbravei cu minim 22,0 m masurat din axul strazii Dumbravei.
Imprejmuirea la strada se va amplasa cu o retragere de minim 13,0 m masurat din axul
strazii Dumbravei.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 6,0 m de la aliniamentul aferent parcelei cadastrale.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarel conditionari:
- cladirile publice si pentru servicii se vor amplasa in regime izolat fiind retrase fata de limitele
laterale cu minim 6,0 m.
- cladirile de locuit, care nu au functia de institutii, servicii sau echipamente publice se
amplaseaza cu retrageri de minim 3,0 m; de la limitele laterale a parcelei.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din
indltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
-distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI SI ACCESE
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin
drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 6.00 metri Iatime.

-in cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in apropierea laturii
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permitd accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

-in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap locomotor sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati conform normelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR










